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Partijen 
 

1. De heer Albertus Gerardus Joseph Thijssen & Maria Johanna Petrus Stevens , hierna 

aangeduid als ‘de Eigenaar’;  

 

2. het Waterschap Limburg, gevestigd te Roermond aan de Maria Theresialaan 99;  

in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door lid van het Dagelijks Bestuur de heer Jeroen 

Achten hierna aangeduid als: “het Waterschap”; 

Aanleiding voor de overeenkomst 
De Staat, Provincie Limburg, Waterschap Limburg en de Gemeente Bergen hebben zich verbonden 

om gezamenlijk planuitwerking en realisatie van de Gebiedsontwikkeling Groene Rivier Well op zich 

te nemen.  

 

De Kamp en vakantiepark Leukermeer worden in de huidige situatie beschermd door een kleine op 

zichzelf staande dijkring, verbonden met delen hoge grond. In het Voorkeursalternatief (VKA) 

Gebiedsontwikkeling Groene Rivier Well 2023 is vastgelegd dat De Kamp maatwerkbescherming 

krijgt. Het VKA bestaat hier uit een maatwerkbescherming voor woningen de Kamp 3, 10, 10a, 12 en 

12a en vakantiepark Leukermeer, waarbij de status van primaire kering voor De Kamp vervalt.  

 

De maatwerkbescherming omvat het eenmalig opvijzelen van de woningen tot de benodigde hoogte, 

zoals weergegeven in bijlage 2. Voor het vakantiepark bestaat maatwerkbescherming uit het 

ophogen van een deel van het terrein wat gaat fungeren als een maatwerkkering. Na uitvoering van 

het maatwerk wordt de status primaire kering opgeheven en bevinden de woningen en het 

vakantiepark zich buitendijks. Een hoogwater ontsluitingsroute naar Het Leuken maakt onderdeel uit 

van deze oplossing en opgave. De huidige kering wordt gedeeltelijk verwijderd. 

 

Partijen maken in het kader van deze overeenkomst afspraken over de inhoud van het maatwerk, de 

manier waarop en wanneer het wordt gerealiseerd, eventuele juridische gevolgen en de afspraken 

rondom financiële compensatie.  

 

Partijen komen het volgende overeen 

1. Uit te voeren werkzaamheden 

De woning van de Eigenaar komt op grond van het Voorkeursalternatief (VKA) dat in maart 2023 is 

vastgesteld buitendijks te liggen. Dit betekent dat deze niet langer door een primaire waterkering 

wordt beschermd.  

 

Afgesproken is, bij wijze van eenmalige afkoop, dat de betreffende woningen worden opgevijzeld 

naar een minimaal vloerpeil hoogte van 16.20 +NAP. De aansluitingen op de openbare weg dienen 

dezelfde functionaliteit te behouden. Een en ander overeenkomstig de inrichtingstekening die als 

bijlage 2 wordt toegevoegd. 
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2. Planning van de Werkzaamheden 

Het Waterschap geeft de Eigenaren uiterlijk 4 weken voor de start van de verhuizing en 

Werkzaamheden bericht. Eigenaren zorgen ervoor dat de eigendommen op het aangegeven 

moment beschikbaar zijn om de Werkzaamheden uit te voeren, overeenkomstig hetgeen nader 

met de Opdrachtnemer is afgestemd.  

 

Het opvijzelen van de woningen, de Werkzaamheden zullen uiterlijk in 2025 starten. Naar 

verwachting nemen de Werkzaamheden 4-6 maanden in beslag. Gedurende deze tijd zullen 

Eigenaren de eigen woning niet kunnen betreden. Het omliggende perceel, de tuin(en) blijven 

wel bereikbaar voor eigenaar. De Werkzaamheden zullen gefaseerd worden uitgevoerd als 

volgt:  

 

- Fase 1 omvat opvijzelen De Kamp 3, 10, 10a, 12 en sloop van De Kamp 12a en aanpassing van 

de weg De Kamp en Aijerbandstraat; 

 

- Fase 2 omvat ophogen weg 't Leuken als ontsluitingsroute en weghalen kering bij De Kamp 3. 

Bij de overige percelen wordt de bestaande kering gehandhaafd.  

 

- Fase 3 - Alle keringen bij De Kamp verliezen hun primaire status zodra het Projectbesluit 

Omgevingswet voor Gebiedsontwikkeling Groene Rivier Well onherroepelijk is.   

3. Wijze van uitvoering 

a. Het Waterschap voert de marktbenadering uit om een marktpartij te kiezen die het Project 

gaat realiseren. Het Waterschap zal de marktpartijen, die aan deze marktbenadering 

deelnemen, vragen om met een voorstel voor de Werkzaamheden te komen met hierbij in 

opgenomen een actueel programma van eisen. In dit voorstel is een concrete planning, 

realistische begroting en oplossingsgerichte aanpak opgenomen, waarbij daar waar mogelijk, 

met wensen van de Eigenaar rekening gehouden wordt.  

b. Om de uitvoering van de Werkzaamheden zo goed mogelijk te laten verlopen zal het 

Waterschap aan de Opdrachtnemer de verplichting opleggen om de Werkzaamheden met de 

Eigenaar af te stemmen. Uitgangspunt is dat vier-wekelijks wordt afgestemd tussen 

Opdrachtnemer en Eigenaar. Eventuele afspraken die daarbij worden gemaakt zullen 

schriftelijk worden vastgelegd.  

c. Voorafgaand aan de Werkzaamheden zal, op kosten van het Waterschap, een vooropname 

van de woning worden uitgevoerd evenals een na-opname na afronding van de 

Werkzaamheden.  

d. De Eigenaar verleent medewerking aan het uitvoeren van Werkzaamheden, zodanig dat de 

Opdrachtnemer in staat zal zijn om de Werkzaamheden, op een efficiënte wijze uit te voeren.  

e. Het uitvoeren van de Werkzaamheden betekent dat in de tuinen de beplanting, 

erfafscheidingen, hagen, bomen gebouwen of bouwwerken en dergelijke worden verwijderd, 

zoals begrensd in Bijlage 2. Aan de Opdrachtnemer wordt de inspanningsverplichting 

opgelegd om zo min mogelijk schade te veroorzaken.  



 
 
 
 
 
 
 
 

Pagina 4/16 
Zaaknr. 2023-Z4518 / Doc.nr. WLDOC-1562089030-11510 

f. Het Waterschap zal in het kader van de Werkzaamheden ervoor zorgdragen dat de tuin, 

conform de met de Eigenaar afgestemde wensen, weer wordt aangeheeld en het talud wordt 

ingezaaid met gras.  

g. Het terugbrengen van beplanting, bouwwerken en dergelijke in de tuin zal vervolgens voor 

eigen rekening en risico door de Eigenaar zelf worden gedaan en is onderdeel van de onder 4 

opgenomen vergoeding. 

h. Het Waterschap draagt zorg voor tijdelijke huisvesting, verhuizing, passende opslag van de 

inboedel die niet in de woning kan blijven en terugplaatsing daarvan in de woning een en 

ander in overleg met de Eigenaar. Het Waterschap spant zich in om de tijdelijke huisvesting 

zo dicht mogelijk bij het eigendom te realiseren. Waterschap en opdrachtnemer zullen 

kosten rondom de tijdelijke huisvesting dragen, en zorgdragen voor vergunningverlening. 

i. Het Waterschap draagt de Opdrachtnemer op om de woning Woon-klaar op te leveren. 

Partijen leggen dit oplevermoment gezamenlijk vast, waarbij de intentie is om dit gelijktijdig 

te laten plaatsvinden met de oplevering aan het Waterschap. Dit is alsdan eveneens de 

ingangsdatum van de garantie als bedoeld in artikel 7, onder d. 

4. Kostenvergoeding  

a. De Eigenaar en Het Waterschap spreken partijen voor de te herplaatsen keuken, sanitair en 

vloer een stelpost af ter hoogte van is 41.250,- excl. BTW.                                                            

De wijze van totstandkoming van dit bedrag is opgenomen in bijlage 4. 

b. De stelpost is zodanig vastgesteld dat hiervoor herstel overeenkomstig de huidige kwaliteit 

mogelijk is. Als de Eigenaar een kwaliteitsverbetering wil die uit gaat boven deze stelpost, 

kan de Eigenaar een verzoek doen aan de Opdrachtnemer. De daarmee verband houdende 

meerkosten zijn voor de Eigenaar.  

c. In bijlage 5 zijn de specifieke afspraken opgenomen die met de Eigenaar zijn gemaakt. Dit 

betreft bindende afspraken die het Waterschap door de Opdrachtnemer zal laten uitvoeren 

(harde eisen), alsmede wensen die de Eigenaar op eigen kosten met de Opdrachtnemer kan 

afstemmen en opdragen (aanvullende wensen).  

d. Het Waterschap draagt de Opdrachtnemer op om de Eigenaar te betrekken bij nadere keuzes 

over het eigendom, waaronder muurafwerking, vloerafwerking, terugplaatsen trappen etc.   

e. Bijlage 6 toont de tuintaxatie voor het betreffende perceel van de Eigenaar. Voor het 

herstellen van de tuin na de opvijzelwerkzaamheden ontvangt de Eigenaar een vergoeding 

van € 92.650,24 excl. BTW (prijspeil mei 2024). Deze vergoeding wordt na oplevering van de 

Werkzaamheden aan de Eigenaar beschikbaar gesteld. Dit bedrag is inclusief een eventuele 

verplichting die de gemeente Bergen vanuit de kapvergunning op legt om de bomen die 

gekapt worden op het erf, ook op het erf te compenseren. 

f. lndexering  van de onder a en e genoemde bedragen vindt steeds jaarlijks plaats per 1 juli 

van het betreffende jaar op basis van de Index Bruto Overheidsinvesteringen, zoals 

toegepast door de Minister van Financiën in de Voorjaarsnota.   

5. Anders verzekerd 

In het kader van nadeelcompensatie stellen partijen vast dat eventueel nadeel als gevolg in het kader 

van de Gebiedsontwikkeling Groene Rivier Well te nemen besluiten om de primaire status aan de 

waterkering ter plekke te onttrekken, wordt ‘anders te zijn verzekerd’. Dit betekent dat de Eigenaar 

afziet van een verzoek om nadeelcompensatie met betrekking tot voornoemd besluit. 
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6. Informatie en informatievergaring 

a. De Eigenaar verplicht zich om alle beschikbare informatie over de woning en eigendommen 

aan het Waterschap ter beschikking te stellen en stelt het Waterschap daarmee in staat om 

de Werkzaamheden zo goed mogelijk voor te bereiden en onnodige onderzoekskosten te 

voorkomen.  

b. De Eigenaar verplicht zich om medewerking te verlenen, zodanig dat het Waterschap niet 

beschikbare informatie die nodig is om de Werkzaamheden goed uit te kunnen voeren, kan 

verkrijgen. Dit betekent ook dat medewerking wordt verleend aan eventuele bouwkundige 

onderzoeken en bodemonderzoeken.  

7. Schade /aansprakelijkheid 

a. Waterschap is aansprakelijk voor schade die ontstaat als gevolg van de Werkzaamheden, 

tenzij sprake is van eigen schuld van de Eigenaar. 

b. Om de staat van de woning vast te leggen wordt door de aannemer een voor- en na opname 

gedaan van de woning om schades die ontstaan zijn door de Werkzaamheden te kunnen 

vaststellen en te herstellen, danwel te vergoeden. 

c. Het voorgaande laat uiteraard onverlet dat een Eigenaar schade kan verhalen als deze het 

gevolg is van onrechtmatig of onoordeelkundig handelen tijdens de uitvoering van 

Werkzaamheden. Het Waterschap neemt hierover in de overeenkomst met de 

Opdrachtnemer bepalingen op.  

d. Nadat de Werkzaamheden zijn uitgevoerd draagt het Waterschap de woning weer over aan 

de Eigenaar. Oplevering vindt plaats overeenkomstige de UAV-GC, waarbij de Eigenaar 

uitdrukkelijk in de gelegenheid wordt gesteld om hier redelijkerwijs bij aanwezig te zijn. Na 

oplevering gaat het risico ook weer over op de Eigenaar voor alle zichtbare gebreken, zoals 

beschreven in de op de overeenkomst met de marktpartij van toepassing zijnde UAV-GC-

voorwaarden. In aanvulling daarop komt het Waterschap met de Opdrachtnemer de in 

Bijlage 6 opgenomen garanties overeen.  

8. Eigendom en beheer 

Na realisatie van de opvijzelwerkzaamheden is de Eigenaar zelf verantwoordelijk voor onderhoud 

aan de verhoogde ligging (taluds en woning etc). Wanneer het definitieve Projectbesluit 

Omgevingswet is vastgesteld en de primaire keringen hun status verliezen draagt het Waterschap 

niet langer zorg voor beheer en onderhoud van eventuele keringen die niet in het kader van de 

Werkzaamheden zijn verwijderd.  

 

De woning van de Eigenaar ligt vanaf dat moment buitendijks. Dit betekent dat de Eigenaar geen 

aanspraak kan maken op dijkversterkingen of andere maatregelen van overheidswege ter 

bescherming tegen overstroming. Daarnaast heeft de Eigenaar bij een overstroming die kwalificeert 

als een ramp geen recht op een tegemoetkoming in schade op grond van de Wet tegemoetkoming 

schade bij rampen. 

 
Met het ondertekenen van deze overeenkomst spreekt het Waterschap de intentie uit de 

eigendommen van de waterkeringen bij De Kamp over te dragen aan de naast gelegen particulieren 
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eigenaren. Hierover worden aparte financiële afspraken gemaakt en afzonderlijk vastgelegd in een 

koopovereenkomst. 

9. Kettingbeding 

Voor de periode tussen sluiten van deze overeenkomst, de daadwerkelijke realisatie van de 

Werkzaamheden en de notariële vastlegging en inschrijving van eventuele Kwalitatieve 

Verplichtingen geldt dat de Eigenaar de verplichting heeft om de verplichtingen die hij ten aanzien 

van het Waterschap heeft in het geval van verkoop aan een opvolgende koper/eigenaar op te leggen, 

bij gebreke waarvan hij gehouden is alle daaruit voorvloeiende schade en kosten aan het Waterschap 

te vergoeden.  

10. Eerste recht van koop 

Indien de Eigenaar, of een van diens rechtsopvolgers, voornemens is het eigendom te vervreemden, 

dient de Eigenaar het eigendom – alvorens het aan een derde aan te bieden – onder vermelding van 

een marktconforme vraagprijs en overige voorwaarden aan het Waterschap te koop aan te bieden. 

De marktconforme vraagprijs wordt bepaald door de gemiddelde waardebepaling van drie 

onafhankelijke taxateurs: één aangewezen door het Waterschap, één aangewezen door de Eigenaar 

die gezamenlijk de derde taxateur aanwijzen. Het eerste recht van koop komt te vervallen op het 

moment dat alle in artikel 5 genoemde besluiten zijn genomen. 

11. Opschortende/Ontbindende voorwaarde 

Deze overeenkomst is alleen realiseerbaar op het moment dat ook met de eigenaars van de volgende 

percelen overeenstemming kan worden bereikt: De Kamp 3, 10, 10a, 12 en 12a. 

Dit betekent dat deze overeenkomst pas in werking treedt nadat met de eigenaren van al deze 

percelen overeenstemming is bereikt en deze in een vergelijkbare overeenkomst als de onderhavige 

is vastgelegd.  

 

De hiervoor bedoelde overeenstemming moet in ieder geval bereikt worden voordat de 

aanbesteding voor dit werk aan het maatwerk De Kamp begint.  

Als vast komt te staan dat met één en/of meerdere eigenaren van voormelde percelen geen 

overeenstemming kan worden bereikt, hebben Partijen de mogelijkheid om deze door middel van 

aangetekende brief te ontbinden. Hierdoor zullen over en weer geen schadevergoedingsplichten 

ontstaan.  

 

Op het moment van ondertekening van deze overeenkomst is nog geen overeenstemming bereikt 

met het Vakantiepark Leukermeer. Als niet (voor start van de inschrijvingsfase van de aanbesteding 

voor de werkzaamheden – naar verwachting omstreeks juni 2025) overeenstemming wordt bereikt, 

treden Partijen in overleg over aanpassing van de ter plaatse te realiseren oplossing, waarbij de 

opvijzeling van de woning als uitgangspunt blijft gehandhaafd.  

12. Toepasselijk recht 

Op deze Overeenkomst is alleen Nederlands Recht van toepassing. 
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13. Wijzigingen 

Als een wijziging van deze overeenkomst noodzakelijk is, dan wordt die schriftelijk tussen Partijen 

overeengekomen.  

14. Geschillen 

Uitgangspunt is dat Partijen bij verschil van mening bij de uitvoering van deze Overeenkomst dit in 

onderlig overleg zullen oplossen. Hierbij kunnen Partijen eventueel gebruik maken van Mediation of 

een andere manier van alternatieve beslechting van geschillen.  

Als desondanks geen oplossing wordt bereikt, zullen Partijen het geschil voorleggen aan de rechter 

die bevoegd is in het arrondissement van de zetel van het Waterschap.  

 

 

Ondertekening 

 
Plaats:      
Datum:  
  
  
  
  
  
ir. J.P.C. Achten    A.G.J. Thijssen   M.J.P. Stevens  

lid van het Dagelijks Bestuur  Eigenaar   Eigenaar  
Waterschap Limburg  
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Bijlagen:  

1. Definities 

2. Inrichtingsontwerp 

3. Eigendomsinformatie De Kamp 12 

4. Onderbouwing stelpost 

5. Perceelsafspraken 

6. Tuintaxatie 

7. Garanties 
  



 
 
 
 
 
 
 
 

Pagina 9/16 
Zaaknr. 2023-Z4518 / Doc.nr. WLDOC-1562089030-11510 

Bijlage 1 – Definities 
 

Opdrachtnemer De door het Waterschap gecontracteerde partij die verantwoordelijk is 

om de Werkzaamheden uit te voeren.  

Project Dit betreft de voorbereiding van en de uitvoering van de 

opvijzelwerkzaamheden, sloop- en herbouw en de aanpassingen van de 

maatwerkkeringen ter plaatse van het vakantiepark Leukermeer, zoals 

bedoeld in deze overeenkomst.   

Tuin De tuininrichting zoals beplanting, verhardingen, opstallen die niet 

onderdeel uitmaken van de op te vijzelen woningen en overige 

tuininrichtingselementen die vallen binnen de contouren van bijlage 2. 

Werkzaamheden Het opvijzelen van de woningen en het grondwerk dat noodzakelijk is om 

de terreininrichting van bijlage 2 mogelijk te maken.  

Woon-klaar Onder Woon-klaar wordt verstaan dat de woning direct bewoonbaar is 

zonder dat er nog werkzaamheden of aanpassingen nodig zijn.  

Concreet betekent dit dat de basisvoorzieningen zoals elektriciteit, 

water, riool en verwarming functioneel zijn en de tijdelijk opgeslagen 

inboedel weer in de woning in overleg met de eigenaar in de juiste 

ruimten terug is geplaatst. Eveneens draagt het Waterschap er zorg voor 

dat het aanvulde talud rondom de woning met gras is ingezaaid.  
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Bijlage 2 – Inrichtingsontwerp 
  



 
 
 
 
 
 
 
 

Pagina 11/16 
Zaaknr. 2023-Z4518 / Doc.nr. WLDOC-1562089030-11510 

Bijlage 3 – Eigendomsinformatie De Kamp 12 
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Bijlage 4 – Onderbouwing stelpost 
a. De Eigenaar en Het Waterschap hebben gezamenlijk voor de te herplaatsen onderdelen de 

volgende stelposten vastgesteld: 

a. Keuken €20.000,- excl. BTW 

b. Sanitair €4.000,- excl. BTW 

c. Vloer €17.250,- excl. BTW (onder deze stelpost wordt enkel de vloer zelf verstaan, 

exclusief afwerking als plinten, dorpels. Plinten en dorpels zitten bij de 

Opdrachtnemer) 

Het bedrag dat vastgesteld is voor deze drie stelposten is € 41.250,- excl. BTW.  

 

Dit bedrag wordt door het Waterschap aan de Opdrachtnemer beschikbaar gesteld.  
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Bijlage 5 – Perceelsafspraken 
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Bijlage 6 – Tuintaxatie  
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Bijlage 7 - Garanties 
In de overeenkomst met de Opdrachtnemer zullen de volgende garanties worden opgenomen: 
Artikel 1 – Algemeen 

1. In aanvulling op de uit de Overeenkomst voortvloeiende verplichtingen, gelden ten aanzien 
van de in artikel 2 genoemde onderdelen van het Werk de navolgende aanvullende garanties 
vanaf het moment van Oplevering van het Werk.  

 
2. De looptijd en beëindiging van de garanties ontslaan de Opdrachtnemer niet van de eisen 

aan onder meer de levensduur, zoals die voortvloeien uit de eisen in de Vraagspecificatie. 
Indien onderdelen van het Werk door leveranciers of zelfstandige hulppersonen als bedoeld 
in §6 van de UAV-GC 2005 worden geleverd respectievelijk uitgevoerd, draagt de 
Opdrachtnemer zorg voor het verstrekken van de vereiste garantie(certificaten) door die 
leveranciers of zelfstandige hulppersonen aan de Opdrachtgever. Indien deze 
garantie(certificaten) niet of niet volledig door de leveranciers of zelfstandige hulppersonen 
worden verstrekt, dient de Opdrachtnemer de vereiste garantie(certificaten) zelf te 
verstrekken. 
 

3. De in lid 1 bedoelde garantie houdt in dat indien tijdens de garantieperiode blijkt dat een 
onderdeel van het Werk niet of niet langer voldoet aan één of meerdere van de vermelde 
eisen de Opdrachtnemer voor zijn rekening en risico, op eerste schriftelijk verzoek van de 
Opdrachtgever, het onderdeel herstelt of vervangt en wel zodanig dat het onderdeel weer 
(geheel) voldoet aan de vermelde eisen. In deze schriftelijke aanzegging zal tevens de termijn 
worden vermeld waarbinnen de Opdrachtnemer met het herstel of vervanging moet zijn 
begonnen en de termijn waarbinnen het herstel of vervanging moet zijn voltooid.  
De eigenaar van de woning en/of het perceel waar de Opdrachtnemer werkzaamheden heeft 
verricht is gerechtigd om een verzoek als bedoeld in dit lid te doen. De Opdrachtnemer zal 
een dergelijk verzoek behandelen alsof het van de Opdrachtgever afkomstig is en houdt de 
Opdrachtgever op de hoogte van de wijze waarop gevolg wordt gegeven op het verzoek.  
 

4. Indien de Opdrachtnemer geen gevolg geeft aan de schriftelijke aanzegging van de 
Opdrachtgever, is de Opdrachtgever gerechtigd, zonder nadere sommatie of 
ingebrekestelling, het herstel of de vervanging voor rekening van de Opdrachtnemer door 
derden te laten uitvoeren. 
 

5. De garantieverplichting voor de Opdrachtnemer vervalt in die gevallen waarbij de 
Opdrachtnemer bewijst dat het niet voldoen aan de vermelde eisen het gevolg is van 
factoren die niet voor zijn rekening en/of risico komen. 
 

6. Het bepaalde in § 28 van de UAV-GC 2005 is uitdrukkelijk niet van toepassing in het kader 
van de garantieverplichtingen van de Opdrachtnemer. 
 

7. Indien gedurende de garantieperiode(s) één van de partijen gebreken aan de door de 
Opdrachtnemer aangebrachte constructie(s) constateert of er aanwijzingen zijn dat deze 
kunnen worden verwacht, stelt zij de andere partij daarvan schriftelijk op de hoogte. 
 

8. Uiterlijk één maand voor het verstrijken van de genoemde garantieperiodes, nemen de 
Opdrachtgever, de eigenaar van de woning/het perceel en de Opdrachtnemer gezamenlijk 
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de toestand op waarin de desbetreffende door de Opdrachtnemer aangebrachte werken 
verkeert c.q. verkeren. De Opdrachtgever neemt daartoe het initiatief. De toestand wordt 
vastgelegd in een door partijen ondertekend proces-verbaal. 

 
9. De Opdrachtnemer garandeert gedurende een periode van 3 jaar na oplevering van elk deel 

van het Werk dat het betreffende deel van het Werk aan alle eisen voortvloeiende uit de 
Overeenkomst voldoet, tenzij hieronder een andere garantieperiode of andere garantie-
eisen zijn genoemd. 
 

10. Paragraaf 46 van de UAV-gc 2005 is tijdens de garantieperiode van overeenkomstige 
toepassing. 

 
 
Artikel 2– Onderdelen van het Werk met aanvullende garanties 

1 Woning en bijgebouwen 

De opdrachtnemer garandeert voor een periode van 5 (vijf) jaar de volgende onderdelen van de 
woning en/of bijgebouwen voor zover de Opdrachtnemer daar werkzaamheden aan heeft verricht:  

- Afwezigheid van ernstige gebreken:  
Een ernstig gebrek is slechts als een ernstig gebrek aan te merken indien het de hechtheid 
van de constructie of een wezenlijk onderdeel daarvan aantast of in gevaar brengt of 
ongeschikt maakt voor zijn bestemming;  

- Metselwerk; 
- Timmerwerk; 
- Kozijnen, ramen en deuren; 
- Beglazing,  
- Installaties. 

 
Tevens garandeert de opdrachtnemer gedurende een periode van 5 jaar dat geen constructieve 
scheurvorming op zal treden als gevolg van zetting van de woning/bijgebouw als gevolg van de 
opvijzelingswerkzaamheden. Hieronder wordt uitdrukkelijk niet begrepen gebruikelijke scheur en/of 
kiervorming als gevolg van krimp en/of droging van materialen.  

2 Grondwerk 

Ophogingen zullen zetten en inklinken. De ON zorgt voor een zorgvuldige uitvoering van de 

werkzaamheden en zorgt ervoor dat de zettingen en inklinking van de ophoging niet meer dan 10 cm 

zullen bedragen.  

De grootste zettingen en inklinking van de ophoging vindt plaats in de eerste 2 jaar na realisatie. 

Indien er grotere integrale verzakkingen plaats vinden kan aanspraak worden gemaakt op de 

garantie. Hierbij dient de eigenaar tenminste aannemelijk te maken dat hij zorg heeft gedragen voor 

onderhoud en beplanting van de taluds. Uitspoeling als gevolg van ontbreken van onderhoud en 

beplanting valt uitdrukkelijk niet onder de garantie. 
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KLANTEISEN Thijssen, A.G.J. (Albert), Marian Thijssen 

 
Harde Eisen 

KES-00704 Behouden meerdere toegangen tot de tuin 

Definitief Meerdere toegangen tot de tuin behouden (via voortuin, vanaf dijk, perceel buren) 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Functiebehoud 
 

  

KES-01461 Aannemer voor de afwerking na oplevering van opvijzeling wordt geregeld door het Waterschap 

Actueel Bewoner wil dat de aannemer voor de afwerking van het huis na opvijzeling wordt geregeld door het waterschap. Werkzaamheden 
binnenshuis graag aan de opdrachtnemer overlaten. 

Toelichting  

Honoreringsbesluit  

Gehonoreerd PMT Bewoners worden maximaal ontzorgd in het proces 
 

 

KES-01466 Bereikbaarheid tuinhuis vanaf woning 

Definitief Bereikbaarheid van het tuinhuis zo goed mogelijk behouden. Indien mogelijk mee te nemen in het opvijzelen. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit grijs, vervallen ontwerp is gewijzigd. sloop tuinhuis wordt vergoed en kan men zelf terugplaatsen. 
 

 

KES-00712 Bestaande dijk handhaven 

Definitief De bestaande dijk niet verwijderen maar handhaven. Tussen de dijk en woning geen laagte. Van huis tot dijk: Woning en terras op 16.20 mNAP. 
Vanaf terrasmuurtje een talud omlaag tot 15.70 mNAP aanhouden voor gazon, lindes, schuur, tuin etc.. dit loopt door tot aan de dijk. Een klein 
talud bij de dijk naar bovenkant dijk die op 15.30 mNAP ligt. 

Toelichting  
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Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT dijk wordt gehandhaafd. 
 

   

KES-01828 Herstel van leemstucwerk  

Definitief Het aanwezige leemstucwerk moet overeenkomstig de huidige kwaliteit worden teruggebracht met leemstucwerk.  

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd  Functiebehoud  
 

 

KES-00715 Toegankelijkheid tuin met zitmaaier 

Definitief Toegankelijkheid zitmaaier is wenselijk via voorzijde/dijkje maar kan ook via achterzijde perceel 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Functiebehoud 
 

 

KES-01641 Isolatieschil behouden  

Definitief Afstemmen met de aannemer hoe de isolatieschil (foamglas) van de vloer wordt aangelegd met de eis dat koudebruggen worden voorkomen 

Toelichting Onduidelijk is hoe de isolatie van de vloer wordt meegenomen in de betongegoten vloer bij het opvijzelen. Bewoners zijn bezorgt over het 
ontstaan van koudebruggen in de nieuwe vloer. 

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT In de overeenkomst wordt opgenomen dat de Opdrachtnemer in overleg moet treden met de bewoners over het 
behoud van de isolatieschil. 

 

 

KES-01467 Behouden huidige warmtesysteem 

Definitief Passief warmtesysteem moet functioneel blijven. Huidig systeem is een eenrichtingssysteem met gasvulling van de duitse fabrikant Beglau. 
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Toelichting De Kamp 12 is voorzien van een warmtesysteem bestaande uit koperen leidingen onder de grond. De wens is om dit systeem te behouden na 
opvijzeling van de woning. 

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Functiebehoud. Huidige systeem kan niet behouden blijven. Hiervoor dient een gelijkwaardige oplossing voor 
gevonden te worden in overleg met bewoners. 

 

 

KES-00705 Ophogen terrassen 

Definitief De terrassen rondom de woning mee omhoog getild worden, aan de zuidzijde voorkeur aansluiting op de bestaande dijk 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT 20240703 is conform ontwerp 
 

 

KES-01506 Tijdelijke huisvesting in de buurt 

Definitief Bewoners wensen tijdelijke huisvesting tijdens de werkzaamheden in de buurt van het huis (bijvoorbeeld bij het vakantiepark Leukermeer). 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT 20240703: regelen tijdelijke huisvesting in vraagspecificatie proces (VSP) zo dichtbij mogelijk 
 

 

KES-00706 Toegankelijke aansluiting terras en tuin 

Definitief Goede toegankelijke aansluiting tussen terras en tuin, zo min mogelijk trapjes creëren. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT  
 

 

KES-00716 inpassing leidingensysteem 

Definitief Belangrijk: extra aandacht (bouwkundig/ technisch) voor het leidingensysteem voor de warmte die nu door de tuin heen loopt i.c.m. de 
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compressor/pomp, deze ligt nu in het terras! 

Toelichting Uitzocht moet worden of deze op zelfde diepte kan blijven liggen, als maaiveld verhoogd wordt. Dan neemt dekking van grond op leidingen toe 
en hoeft enkel tussenstuk verlengd te worden. Of mag leiding slechts op bepaalde diepte liggen/ tussenstuk niet verlengd worden en moet het 
geheel, samen met de tuin mee omhoog gelegd worden. Dhr. Thijssen gaat dit navragen bij leverancier/ installateur. 

Logitems  

Honoreringsbesluit grijs ververvallen, dubbeling met KES-1467  
 

 

KES-00711 Behoud poort tussen tuinen 12 en 12a 

Definitief De poort tussen de tuinen behouden. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT 20240703 is conform ontwerp 
 

 

KES-01828 Behoud muur erfafscheiding  

Definitief De muur die dient als erfafscheiding tussen De Kamp 12 en De Kamp 12a dient door de aannemer te worden herplaatst. Zowel de eigenaren 
van de Kamp 12 en De Kamp 12a dienen inspraak te hebben in de materiaalkeuze.  

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT 20240703 is conform ontwerp 
 

 

KES-01829 Stof wering bij de bovenverdieping tijdens uitvoering van de werkzaamheden. 

Actueel Stof weren uit de bovenverdieping  

Toelichting De bewoners vrezen dat de werkzaamheden tot grote stofvorming zullen leiden op de bovenverdieping van de woning. Deze stofvorming 
dient vorkomen te worden, bijvoorbeeld middels het afsluiten van de bovenverdieping of aanbrengen van stofwerend materiaal zoals zeil.  

Honoreringsbesluit  
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Gehonoreerd Meegeven aan de aannemer  
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Aanvullende Wensen 

KES-01718 Huidige keuken verwijderen en herplaatsen 

Definitief Bewoners willen de huidige keuken tijdelijk laten verwijderen, stallen en vervolgens terugplaatsen.  

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd Wordt meegegeven als wens aan de aannemer. 
 

 

KES-01505 Verplaatsen schuur in zijn geheel 

Definitief Bewoners hebben de wens om het tuinhuis in zijn geheel te verplaatsen indien mogelijk. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Afgewezen 20240703: technisch moeilijk: slopen en vergoeding voor herbouw 
 

 

KES-01830 Demonteren van de trap 

Definitief De aanwezige trap voorafgaande aan de werkzaamheden laten demonteren door een lokale timmerman  

Toelichting De trap is maatwerk. Lokale timmerman heeft hier ervaring mee.  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd  Afstemmen met aannemer  
 

 

KES-01831 Koelsysteem aanbrengen  

Definitief Verbeteren van het koelsysteem in de ruimte naast de keuken.    

Toelichting  

Logitems  
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Honoreringsbesluit Gehonoreerd  Afstemmen met aannemer  
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Via vergoedingen 

 

KES-00707 Behoud en ophogen 2 oude lindes 

Definitief Wens 2 oude leilindes ten zuiden van de woning te behouden en eventueel mee op te hogen. 

Toelichting Ze zijn reeds eerder (+/- 14 jaar geleden (2009)) al verplant geweest. 

Logitems  

Honoreringsbesluit Afgewezen Niet haalbaar gezien de voorziene uitvoering van werkzaamheden. Bomen worden verwijderd, herplant of 
gecompenseerd. Via vergoeding uit tuintaxatie 

 

 

KES-00714 Functionaliteit pomp 

Definitief Er zit in het schuurtje een pomp, Die moet blijven functioneren. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Via vergoeding 
 

 

KES-00708 Vervangen bomen 

Definitief Overige bomen in de tuin van mindere waarde, zijn vervangbaar 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Via vergoeding uit tuintaxatie 
 

 

KES-00709 Herplant haag 

Definitief Wens is om de de haag tussen 12 en 12a te behouden. Mocht een deel van de haag herplant worden, dan haag herplanten gelijk aan 
bestaande haag in type en hoogte. 

Toelichting  

Logitems  
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Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT Via vergoeding uit tuintaxatie. 
 

 

KES-00703 Behoud parkeerplaatsen 

Definitief Parkeerplaatsen bij entree voor 2 auto’s behouden en ophogen. 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT wordt via tuinvergoeding gergeld. 
 

 

KES-00713 Schuurtje mee opvijzelen 

Definitief Het schuurtje nabij de woning mee opvijzelen indien mogelijk. 

Toelichting Schuur is voorzien van dichte betonvloer, kan mogelijk als los object opgevijzeld worden met de woning. Waterschap stelt dat opvijzelen van 
bijgebouwen buiten scope van het project valt maar erkent dat het in dit geval logisch is om de schuur mee te pakken. 

Logitems  

Honoreringsbesluit Afgewezen Inschatting is dat de schuur te instabiel is om op te tillen en wordt dus gesloopt. Herplaatsen schuur is meegenomen in de 
vergoeding voor de tuin. 

 

 

KES-00710 Herplaatsen muurtje 

Definitief  Het muurtje van 2 meter hoog en drie meter lang (anderhalf steens) ten zuiden van het huis herplaatsen.  
 

Toelichting  

Logitems  

Honoreringsbesluit Gehonoreerd PMT bewoners ontvangen hiervoor vergoeding. 
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Pro memorie richting opdrachtnemer 
a) Er loopt een grondkabel voor elektriciteit en een tyleenbuis voor watervoorziening naar dierenverblijf/schuur die gehandhaafd dient te blijven. 
b) Er loopt een grondkabel voor elektriciteit en een tyleenbuis voor watervoorziening onder de dijk naar het weiland achter de dijk. Onder de bestaande dijk gaan 
deze leidingen door een slagvaste mantelbuis die aan beide zijden is afgedicht met PUR. Deze dienen gehandhaafd te blijven. 
c) Er loopt een grondkabel, waterleiding, rioolaansluiting naar het tuinhuis. Deze dienen gehandhaafd te blijven. 
d) Waterleiding ten behoeve van drinkwater komt binnen vanuit een aftakking bij De Kamp 12a. De aansluiting moet mogelijk opnieuw door de 
Waterleidingmaatschappij worden uitgevoerd naar de Kamp 12 
e) De rioolafvoer loopt naar/is aangesloten op de afvoer van De Kamp 12a. De rioolaansluiting moet mogelijk opnieuw worden aangebracht door Gemeente 
Bergen naar De Kamp 12. 
f) Er lopen twee buizen naar de gashaard in de woonkamer voor luchtaanvoer. Deze kunnen mogelijk vervallen omdat via het rookkanaal lucht wordt aangezogen. 
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